ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA ORASULUI PIATRA OLT
PROIECT DE HOTARIRE
privind aprobarea cumpararii imobilului inscris in C.E. nr.59080
in orasul Piatra Olt, strada Sos.Argeseanu, nr.2

Primarul orasului Piatra Olt
Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr.19034/22.06.2026 la proiectul de hotarare privind aprobarea cumpararii imobilului inscris in
C.F. nr.59080 in orasul Piatra Olt, strada Sos.Argeseanu, nr.2
- Raportul de specialitate nr.19035/22.06.2026 privind aprobarea cumpérdrii imobilului inscris in C.F. nr.59080 in
orasul Piatra Olt, strada Sos.Argeseanu, nr.2
-Incheierea nr. 1862 din 11.10.2024 de validare a mandatului candidatului RADA NICUSOR in functia de PRIMAR al
Orasului Piatra- Olt, judelul OLT.
-Dispozitiilor art.129 alin. 2, lit. C si alin. 7 lit.a din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare
-Hotararea Consiliului Local nr.8/26.02.2026 cu privire la acordul de principiu in vederea achizitionarii unui teren
situat in rasul Piatra Olt, strada Sos.Argeseanu, nr.2
-Cartea funciara nr.59090 prin care se atesta proprietatea d-nei Cosma Florica
-Raportul de evaluare al imobilului intocmit de cétre evaluator autorizat Eleonora Popa, nr. 1204/17.06.2026,
-Dispozitia nr.24‘¥ﬁ06.2026 privind constituirea Comisiei de negociere directa in vederea achizitionarii unui imobil
situat in orasul Piatra Olt, strada Sos.Argeseanu, nr.2
-Procesul-verbal de negociere directa nr.18979/19.06.2026,in vederea achizitionarii unui imobil situat in orasul Piatra-
Olt, Sos.Argeseanu, nr.2
- Dispozitiile Legii nr.24/2000 , privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, cu
modificarile si completarile ulterioare
In temeiul art.196 alin.1,lit.a din OUG 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE

Art.1. Se insuseste raportul de evaluare al imobilului prevazut la art.1. intocmit de citre evaluator autorizat Eleonora
Popa, nr. 1204/17.06.2026, anexa 1, la prezenta hotérare.

Art.2. Se insuseste procesul-verbal negociere a pretului de cumparare a imobilului previzut la art. 1, anexa 2 la prezenta
hotarare, elaborat de ciitre Comisia de negociere constituitd conform Dispozitiei Primarului orasului Piatra-Olt, nr.
249/18.06.2026.

Art. 3. Se aprobi si se insuseste pretul de cumpdrare a terenului in cuantum de 46.100 lei, conform procesului verbal de
negociere a pretului incheiat in data de 18979/19.06.2026. Taxele notariale privind achizitionarea terenului precum si cele
privind inscrierea terenului in cartea funciard vor fi suportate de cumpdrator cu exceptia celor care cad in sarcina
vanzatorilor.

Art.4. Se sproba cumpirarea imobilului teren intravilan inscris in C.F. nr.59080 in orasul Piatra Olt, strada
Sos.Argeseanu, nr.2 , in suprafata de 1792 mp, proprietatea d-nei Cosma Florica, in vederea extinderii cimitirului din orasul
Piatra-Olt, sat Criva de Sus, str.Sos.Argeseanu, nr.2.

Art.5. Imobilul, care face obiectul prezentei hotirari, se inregistreazi ca bun apartinand domeniului privat al orasului
PiatraOlt, la valoarea previzuti in contractul de vAnzare-cumpdrare iar inventarul bunurile care apartin domeniului privat se
completeazi corespunzitor.

Art. 6. Se aprobi incheierea contractului de vanzare-cumparare in formé autentica la Birou notar public, a imobilului
previzut la art. 1 inconditiile prezentei hotarari si se imputerniceste Primarul orasului Piatra-Olt sd semneze contractul de
vanzare-cumparare.

Art.7. Prezenta hotarare se va transmite:

-Institutiei Prefectului-judetul OIt
-Primarului oras Piatra Olt
-Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local

INITIATOR,
Primarul orasului Piatra Olt
NICUSOR RADA Avizeaza,
Secretarul general, = L
PETRISOR STOICA - 3




ROMANIA

JUDETUL OLT

PRIMARIA ORASULUI PIATRA OLT
NR.19035/22.06.2026

REFERAT DE APROBARE,
privind aprobarea cumpdrarii imobilului Tnscris in C.F. nr.59080
in orasul Piatra Olt, strada Sos.Argeseanu, nr.2

Prezentul referat de aprobare insoteste proiectul de hotarare initiat cu privire la aprobarea
cumpdrarii imobilului inscris in C.F. nr.59080 in orasul Piatra Olt, strada Sos.Argeseanu, nr.2.

Conform :

- raportul de evaluare al imobilului prevazut la art.1, intocmit de cétre evaluator autorizat

Eleonora Popa, nr. 1204/17.06.2026.

- Hotararea Consiliului Local nr.8/26.02.2026 cu privire la acordul de principiu in vederea
achizitionarii unui teren situat in rasul Piatra Olt, strada Sos.Argeseanu, nr.2

- Cartea funciara nr.59090 prin care se atesta proprietatea d-nei Cosma Florica

- Adresa nr.18926/18.06.2026 prin care se solicita prezenta d-nei Cosma Florica pentru negocierea
directa privind achizitionarea imobilului din strada Sos.Argeseanu, nr.2

- Dispozitia nr.249/£06.2026 privind constituirea Comisiei de negociere directa in vederea
achizitionarii unui imobil situat in orasul Piatra Olt, strada Sos.Argeseanu, nr.2

- Procesul-verbal de negociere directa nr.18979/19.06.2026,in vederea achizitionarii unui imobil
situat in orasul Piatra- Olt, Sos.Argeseanu, nr.2

- Dispozitiilor art.129 alin. 2 , lit. C si alin. 7 lita din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

Avand in vedere cele prezentate mai sus va prezint urmatorul proiect de hotarare.

PRIMAR,
Nicusor RADA




ROMANIA

JUDETUL OLT

PRIMARIA ORASULUI PIATRA OLT
Nr. 19035/22.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea cumparérii imobilului inscris in C.F. nr.59080
in orasul Piatra Olt, strada Sos.Argeseanu, nr.2

Prezentul raport de specialitate insoteste proiectul de hotarare initiat cu privire la aprobarea

cumpararii imobilului inscris in C.F. nr.59080, in orasul Piatra Olt, strada Sos.Argeseanu, nr.2
Avand in vedere:

- raportul de evaluare al imobilului prevazut la art.1, intocmit de catre evaluator autorizat Eleonora
Popa, nr. 1204/17.06.2026.

- Hotararea Consiliului Local nr.8/26.02.2026 cu privire la acordul de principiu in vederea
achizitionarii unui teren situat in rasul Piatra Olt, strada Sos.Argeseanu, nr.2

- Cartea funciara nr.59090 prin care se atesta proprietatea d-nei Cosma Florica

- Adresa nr.18926/18.06.2026 prin care se solicita prezenta d-nei Cosma Florica pentru negocierea
directa privind achizitionarea imobilului din strada Sos.Argeseanu, nr.2

- Dispozitia nr.249/1£06.2026 privind constituirea Comisiei de negociere directa in vederea
achizitionarii unui imobil situat in orasul Piatra Olt, strada Sos.Argeseanu, nr.2

- Procesul-verbal de negociere directa nr.18979/19.06.2026,in vederea achizitionarii unui imobil
situat in orasul Piatra- Olt, Sos.Argeseanu, nr.2

- Dispozitiilor art.129 alin. 2 . lit. C si alin. 7 lita din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

Urmarea celor prezentate mai sus  supun spre  analiza proiectul de hotarare.

Consilier superior,

Emilia Mirela NEDELCU

U




ROMANIA

JUDETUL OLT
ORASUL IATRA OLT
NR. JX G |__906, 62¢

PROCES-VERBAL DE NEGOCIERE DIRECTA,
IN VEDEREA ACHIZITIONARII UNUI IMOBIL
SITUAT IN ORASUL PIATRA OLT, Sos.Argeseanu, nr.2

Avand in vedere:

- Hotararea Consiliului Local nr.8/26.02.2026 cu privire la acordul de principiu in vederea
achizitionarii unui teren situat in rasul Piatra Olt, strada Sos.Argeseanu, nr.2

- Raportul de evaluare nr.1204/17.06.2026, intocmit de catre o persoana autorizata PFI
Popa Eleonora, privind evaluare teren intravilan in suprafata de 1792 mp situat in orasul
Piatra Olt, strada Sos.Argeseanu, nr.2

- Dispozitia nr.249/18.06.2026 privind constituirea Comisiei de negociere directa in
vederea achizitionarii unui imobil situat in orasul Piatra Olt, strada Sos.Argeseanu, nr.2

Am procedat la negocierea directa in vederea achizitionarii unui imobil situat in orasul Piatra
Olt, strada Sos.Argeseanu, nr.2 , in vederea extinderii cimitirului din orasul Piatra-Olt, sat Criva
de Sus, str.Sos.Argeseanu, nr.2.
Deoarece acest imobil apartine d-nei Cosma Florica care a fost invitata prin adresa
nr.18926/18.06.2026, sa se prezinte in data de 19.06.2026, ora 10,00, cu oferta financiara pentru
negociererea achizitionarii imobilului.
Acesta a depus cu adresa nr. /% %cf’/ 9.06. %%, ferta sa de pret in valoare de 99:999 Jei,
Oferta depusa depaseste raportul de evaluare nr.1204/17.06.2026, intocmit de catre o persoana
autorizata PFI Popa Eleonora.
In urma negocierii d-na Cosma Florica , a diminuat oferta cu 3,900 |¢; reprezentand aproximativ
78 % procent din oferta initiala conform ofertei nr. /& 94/ /7 .06 . 202¢

Astfel oferta financiara imbunatita aretgEpret m valoare de _ %£./°° lei

Drept pentru care s-a inchg roces -verbal in 2 doua exemplare astazi data de
mai sus , la sediul Primariei orgs i Piatra Olt, thte un exemplar pentru fiecare parte.

: ;‘F’*IrﬂAR‘A =
Ofertant,
Cosma Florica M’L

Comisie de negocier
BADESCU DUMITRU ,n:
NEDELCU EMILIA MIRELA
DRAGAN CRISTIAN




ROMANIA

JUDETUL OLT

PRIMARIA ORASULUI PIATRA OLT
Nr. 18926/18.06.2026

CATRE,
D-na Cosma Florica

Avand in vedere HCL Nr. 8 din 26.02.2026 cu privire la acordul de
principiu in vederea achizitionarii unui teren situat in orasul Piatra Olt, strada
Sos.Argeseanu, nr.2 si raportul de evaluare intocmit de catre evaluator autorizat, va
solicitam prezenta in data de 19.06.2026, ora 10,00 la sediul Primariei Piatra Olt,
pentru negocierea directa in vederea achizitionarii imobilului detinut de dvs.

Presedinte comisie negociere,
itru




PRIMARIA orag PIATRA OLT
JUDETUL OLT

REGISTRATURA

. #
OFERTA FINANCIARA Nr A dld

20 2f Luna_d% Ziua_ {9

Subsmnata Cosma Florica proprietar al terenului intravilan in suprafata de 1792 mp, inscrisa in
cartea funciara nr.59090, pentru imobilul situat in orasul Piatra Olt, str.Sos.Argseanu nr.2,

CATRE,

PRIMARIA ORASULUI PIATRA OLT

Nr.crt

Denumire obiect renegociere

ifaloare cu TVA

Imobilul situat in orasul Piatra Olt,
str.Sos.Argseanu nr.2 , in suprafata
de 1792 mp, inscrisa in cartea
funciara nr.59090

46100 i

Cosma Florica

—




[1MMARIA oras PIATRA OLT
JUDETUL OLT
LECISTRATURA

M r//j[f
;;Li_o_f__éi_una C?é Ziua_/J

OFERTA FINANCIARA

Subsmnata Cosma Florica proprietar al terenului intravilan in suprafata de 1792 mp, inscrisa in
cartea funciara nr.59090 , pentru imobilul situat in orasul Piatra Olt, str.Sos.Argseanu nr.2,

CATRE,

PRIMARIA ORASULUI PIATRA OLT

Nr.crt | Denumire obiect negaciere Valoare cu TVA

1 Imobilul situat in orasul Piatra Olt, QOCQU lei

str.Sos.Argseanu nr.2 , in suprafata
de 1792 mp, inscrs in cartea
funciara nr.59090

Cosma Florica

a3




PRIMARIA orag PIATRA OLT
JUDETUL OLT

REGISTRATURA
Nr K153

20_7L Luna_ o€ Ziua A

Nr. 1204/ 17.06.2026

Raport de evaluare al proprietitii imobiliare

Teren intravilan
situat in Orasul Piatra - Olt, sat Criva de Sus, Jud. Olt,
Strada Soseaua Argeseanu, nr. 2

Proprietar: Cosma Florica — persoana fizica
Client: UAT ORASUL PIATRA - OLT
Utilizator desemnat: UAT ORASUL PIATRA - OLT
Evaluator:

Eleonora Popa
Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarile EPI, EBM

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si
nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al utilizatorului desemnat .

- IUNIE 2026 -




1 SINTEZA EVALUARII

Evaluator

Popa Eleonora, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, '
Specializarile EPI, EBM; |
Legitimatia si parafa 15370 / valabile 2026
Tel: 0746955091, 0799985221 |
E_mail : norypopa@yahoo.com

Numele clientului

ORASUL PIATRA - OLT ' ;
CUI : 4491237
Sediul : Strada Florilor, nr.2, PIATRA - OLT, Jud. Olt

Utilizator desemnat al
evaluarii

UAT ORASUL PIATRA - OLT

Data inspectiei

15.06.2026

Data evaluarii

15.06.2026

Tipul proprietatii

Teren intravila?, éa_tegoria de folosinta Arabil;

Proprietar

Cosma Florica — persoana fizica;

Proprietatea evaluata

e Teren intravilan, categoria de folosinta Arabil, cu o suprafata '

de 1.792 mp, situat in orasul PIATRA - OLT, sat Criva de Sus, Strada
Soseaua Argeseanu, nr. 2, identificat cadastral prin nr. cad. 59090 ,
inscris in CF nr. 59090 - PIATRA - OLT

Descrierea terenului

Situatia jur_idica

Imobilul este amplasat in intravilanul localitatii Criva de Sus, avand

- acces direct la Sos. Argeseanu. Terenul beneficiaza de acces la

retelele de energie electricd, apa si canalizare existente in zona
stradala. Amplasamentul este caracterizat printr-o forma

aproximativ regulata si prin existenta vegetatiei spontane pe o

parte semnificativa a suprafetei.

Analiza amplasamentului evidentiaza vecinatatea imediata a
cimitirului localitatii pe latura nordica a terenului, aspect care
influenteaza negativ atractivitatea rezidentiald si implicit valoarea

de piata a proprietatii.

Terenul este neimprejmuit, liber de constructii si prezinta vegetatie
crescuta spontan. i

Conform Extrasului de Carte Funciara nr. 59090, proprietatea este
inscrisa pe numele doamnei Cosma Florica, iar la data analizarii
documentatiei nu sunt evidentiate sarcini, ipoteci sau litigii care sa
afecteze dreptul de proprietate.

Utilizarea desemnata

Estimarea valorii de piatd a dreptului de proprietate asupra
terenului in vederea achizitionarii acestuia de catre UAT Orasul
Piatra-Olt, conform procedurilor legale;

Pagina 2




Lista documentelor puse la - e Extras de Carte Funciara, cerere nr. 85116/2@%.2026

dispozita evaluatorului : e Cerificat de Urbanism nr. 18/25.05.2026, emis de Primaria
Piatra - Olt;
Curs de schimb valutar la &5_, . 5.2353__Lei/“eur

evaluarii (lei/EUR — curs BNR)

OPINIA EVALUATORULUI

In urma analizarii documentatiei tehnice si juridice, a pietei locale si a pozitionarii terenului in
contextul urbanistic al orasului PIATRA - OLT, se concluzioneaza ca:

In baza rationamentului profesional prezentat in raportul de evaluare, cu luarea in considerare a
criteriilor privind adecvarea si precizia tehnicilor/metodelor utilizate in corelatie cu tipul proprietatii
si Utilizarea desemnata, cantitatea si calitatea informatiilor regasite in piata specifica si utilizate in
procesul de evaluare, formulez urmatoarea opinie:

Valoarea de piata a proprietatii imobilare — este cea obtinuta la abordarea prin piata, metoda
comparatiei directe este :

8.800 EUR, echivalent 46.100 lei

Suprafata 1,792

Opinie / mp 5 €49

Valoare estimata _EURO 8,800

Valoare_RON 46,100

Curs valutar 5.2353

Data evaluarii 15.06.2026
Cu stima,

Eleonora Popa
Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR

ey,

"?/p\qf‘;‘w Mta, %
‘&  POPAELEDNORA
i Legihnes Ne 15370  F I' ‘
; Valuptt 2028 'é Q [
a}k. B raneas LM Z (

e ‘W!\fu_l_;.// /
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1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele:

o afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

o analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional;

O nuam niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului
raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate;

o suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior;

o Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania);

o Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR;

o proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului
proprietarului;

o in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR,
au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta
necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea de raspundere
profesionald la ALLIANZ — TIRIAC ASIGURARI S.A.

Evaluator:
Eleonora Popa
Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarile EPI, EBM

B T s
pi 2N ot R
\\& k\r‘r“" “‘
llf.'d,-' POPA ELEONORA ..»‘{‘
| 4 Legidmua Nr, 18370 & r“ ‘
\% s Vit 2024 o &7 |
\3;:'10‘,-..; (14 ﬂ“ﬂ}.,—' I||I

‘\‘-T. A;‘!ve!/' {
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Prezentare evaluator:

Popa Eleonora, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, Specializarile EPI, EBM;
Legitimatia si parafa 15370 / valabile 2026;

Sediul: Bals, Str. N. Titulescu, nr. 38, Jud. Olt

CIF: 23642026

Tel: 0746955091, 0799985221

E_mail : norypopa@yahoo.com

Subsemnata declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale.

Declar ca nu am niciun interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau
cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord,
aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu
acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru
aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesara o
alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele ANEVAR.

2.2 Identificare client:

PRIMARIA ORASULUI PIATRA - OLT, JUD. OLT
Sediul : PIATRA - OLT, Strada Florilor, nr. 2, CIF: 4491237

2.3 Utilizatori desemnati:
ORASUL PIATRA - OLT

2.4 Utilizarea desemnata

Prezentul raport a fost intocmit pentru utilizarea exclusiva a beneficiarului, respectiv Orasul Piatra-
Olt, in scopul fundamentarii achizitiei imobilului evaluat.

Raportul nu poate fi utilizat de alte persoane fizice sau juridice fara acordul scris al evaluatorului.;

2.5 Identificarea imobilului de evaluat;

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului intravilan identificat prin:
e Cartea Funciara nr. 59090 Piatra-Olt;
« Numar cadastral 59090;
e Suprafata masurata: 1.792 mp;
« Categoria de folosintd: arabil intravilan;
« Amplasament: Oras Piatra-Olt, sat Criva de Sus, Sos. Argeseanu nr. 2, judetul Olt.
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2.6 Drepturile de proprietate evaluate

Proprietar: Cosma Florica — persoana fizica;

Drepturile de proprietate evaluate sunt drepturile depline.
Sarcini: Conform extrasului de CF prezentat, Nu sunt sarcini;
Ipoteza evaluarii: liber de sarcini

2.7 Bazele evaluarii.Tipuri ale valorii. Definitii

Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori. Un tip al valorii
este in mod clar diferentiat de :

- Abordarea sau metoda utilizata pentru a oferi o indicatie asupra valorii;

- Tipul activului care este evaluat;

- Starea efectiva sau atribuita a unui activ, la momentul evaluarii;

- Orice ipoteze suplimentare sau ipoteze speciale care modifica ipotezele fundamentale in situatii
specifice.

Raportul de evaluare a urmarit estimarea valorii de piata.

Conform SEV 102 — Tipuri ale valorii:

Valoarea de piata este definita ca fiind suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.

2.8 Data evaluarii

Raportul a fost intocmit cu luarea in considerare a datelor cunoscute la 15.06.2026.

2.9 Data inspectiei
Proprietatea a fost inspectata la data de 15.06.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului.

2.10 Moneda raportului

Valoarea a fost exprimata in lei si eur.

2.11 Documentarea efectuata; Amploarea invetigatiilor; Natura si sursa informatiilor.

Informatiile utilizate au fost:

—> Situatia juridica a proprietatii imobiliare si dimensiunile din acte;

— Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

— Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

= Proprietarul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluatd (situatie juridica,
suprafete, avize, istoric) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

baza de date a evaluatorului

informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare

informatii existente pe site-urile: www .olx.ro, revistele de profil, Piata imobiliara referitoare la
tranzactii, oferte si cereri de proprietati imobiliare similare de la nivelul zonei in care se situeaza
imobilul supus evaluarii.

Sursele de informare specifice sunt mentionate in cadrul raportului intr-un capitol separat, dar si in
alte capitole, acolo unde sustinerea explicatiilor face necesar ca acestea (sursele) sa fie
evidentiate/citate.

LUyl
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2.12 Ipoteze speciale

Nu sunt

2.13 Utilizarea unui specialist

In elaborarea lucrarii nu s-a apelat |a serviciile externe ale unui specialist; Evaluatorul detine pregatirea si
competentele necesare elaborarii raportului de evaluare;

2.14 Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

In cadrul procesului de evaluare au fost analizati factorii ESG care pot influenta valoarea proprietatii
pe termen mediu si lung.

Factori de mediu (Environmental)

Terenul este amplasat intr-o zona cu caracter predominant rezidential si dispune de acces la retelele
publice de energie electrica, apa si canalizare. La data inspectiei s-a constatat prezenta vegetatiei
spontane pe amplasament si in vecinatatea acestuia. Nu au fost identificate surse majore de poluare
industriala in imediata apropiere. Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului studii privind
contaminarea solului sau riscurile naturale.

Factori sociali (Social)

Proprietatea beneficiaza de acces direct la drum public modernizat si este situata intr-o zona locuita.
Tn vecinatatea imediata se afla cimitirul localitatii, aspect care poate influenta perceptia unor
participanti la piata si poate avea un efect moderat asupra atractivitatii rezidentiale a
amplasamentului.

Factori de guvernanta (Governance)

Situatia juridica a proprietatii este clara, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea Funciara nr.
59090. Conform documentelor analizate, nu sunt inscrise sarcini care sa afecteze dreptul de
proprietate. Reglementarile urbanistice permit dezvoltarea rezidentiala a terenului, conform
Certificatului de Urbanism nr. 18/25.05.2026.

Concluzie ESG

In opinia evaluatorului, factorii ESG identificati nu genereaza riscuri majore care s afecteze utilizarea
sau transferabilitatea proprietatii. Singurul factor cu impact potential asupra valorii de piata il
reprezinta vecindtatea cimitirului, aspect reflectat in analiza comparativa si in ajustarile aplicate in
cadrul evaluarii.

2.15 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea valuatorului)
nu vor fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

2.16 Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare ANEVAR, compuse
din:

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
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2.17 Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- termenii de referinta ai evaluariii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare
al evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

2.18 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu
uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si
inca un interval de timp limitat dupa aceasta dat3, in care conditiile specifice nu sufera modificari
semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general (IUNIE 2026) cind are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare din Slatina si scopul prezentului
raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
infarmatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si utilizator desemnatului mentionati. Nu accept nicio responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Proprietatea evaluata este reprezentata de un teren intravilan situat in orasul Piatra-Olt, sat Criva
de Sus, Sos. Argeseanu nr. 2, judetul Olt.

Imobilul este identificat prin:

Cartea Funciara nr. 59090 Piatra-0lt;
Numar cadastral 59090;

Suprafatda masurata: 1.792 mp;
Categoria de folosinta: arabil.

Scopul evaluarii il constituie estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra terenului
in vederea achizitionarii acestuia de catre UAT Orasul Piatra-Olt.

3.1.1 Date privind dreptul de proprietate

Conform Extrasului de Carte Funciara nr. 59090, dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris
Tn favoarea doamnei Cosma Florica, dobandit prin succesiune.
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La data analizdrii documentelor puse la dispozitie, in partea a lll-a a Cartii Funciare nu sunt inscrise
ipoteci, privilegii, servituti, litigii sau alte sarcini care sa afecteze exercitarea dreptului de proprietate.

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate deplina asupra terenului.

3.1.2 Descrierea amplasamentului. Acces , Zona, Vecinatati

Amplasament, vecinatati si cdi de acces:
Terenul este situat in intravilanul localitatii Criva de Sus, apartinand administrativ orasului Piatra-QOlt,
judetul Olt.
Accesul la proprietate se realizeaza direct din Sos. Argeseanu, drum public modernizat si asfaltat.
Zona este caracterizata de o dezvoltare preponderent rezidentiala, fiind alcatuita din locuinte
individuale si terenuri intravilane.
Din analiza documentatiei cadastrale, a ortofotoplanului si a fotografiilor puse la dispozitie rezultad ca
terenul este amplasat in imediata vecinatate a cimitirului localitatii, situat pe latura nordica a
proprietatii. Acest aspect reprezinta un factor de influenta asupra atractivitatii rezidentiale si a valorii
de piata, fiind luat in considerare in cadrul analizei comparative.
Vecinatatile identificate sunt:

o Nord — cimitir si proprietati private;

¢ Sud —zona cu vegetatie spontana si terenuri libere;

e« Est—terenuriintravilane;

e Vest—Sos. Argeseanu si proprietati rezidentiale.

Proprietatea evaluata

Pagina 10




3.1.3 Descrierea terenului

Principalele caracteristici ale terenului, conform celor observate in teren si datelor din actele
disponibile sunt urmatoarele:
- Suprafata terenului este de 1.792 mp conform documentatiei cadastrale.
- Terenul are o forma geometrica neregulata, cu front la drumul public si adancime variabila.
- Deschidere la drum public: cca 27.5 m
Configuratia parcelei permite amplasarea unei constructii in conditiile respectarii reglementarilor
urbanistice aplicabile.
La data inspectiei, terenul era liber de constructii si acoperit partial de vegetatie spontana si arbori.
Pentru valorificarea optima a proprietatii sunt necesare lucrari de curatare si amenajare a terenului.
Topografia amplasamentului este apreciata ca fiind favorabila utilizarii rezidentiale, fara diferente
majore de nivel observabile la inspectia vizuala.

Utilitati:
Conform informatiilor furnizate de beneficiar si observatiilor efectuate la amplasament, in zona
stradald exista acces la urmatoarele utilitati:
« energie electrica;
« retea publica de alimentare cu ap3;
o retea publica de canalizare.
Existenta utilitatilor constituie un factor favorabil pentru dezvaoltarea viitoare a terenului.

Reglementari urbanistice

Conform Certificatului de Urbanism nr. 18 din 25.05.2026, terenul este situat in:

Zona L—Zona de locuire

Subzona LM2 — Subzona locuintelor individuale izolate sau cuplate

Regim maxim de inaltime:

P+2E

Sunt permise constructii rezidentiale individuale si lucrari de extindere, renovare si reabilitare a
constructiilor existente, cu respectarea prevederilor regulamentului local de urbanism.

Cea mai buna utilizare

Din perspectiva pietei libere, terenul evaluat este adecvat pentru dezvoltare rezidentiald, fiind
amplasat in intravilan si beneficiind de acces la utilitati si la drum public.

Cu toate acestea, amplasamentul proprietatii in imediata vecinatate a cimitirului existent
reduce atractivitatea rezidentiala si limiteaza interesul unei parti a cumparatorilor potentiali.

Avand in vedere pozitionarea terenului, configuratia acestuia si relatia functionald directa cu
cimitirul existent, evaluatorul apreciazd ca utilizarea cea mai compatibila si cea mai eficienta din
punct de vedere functional este extinderea suprafetei destinate cimitirului localitatii si amenajarilor
conexe,

Aceasta utilizare este posibila fizic, justificata functional si compatibild cu destinatia
terenurilor invecinate.
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4  ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

4.1 Studiu piata (Analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza
ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de
proprietdti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumpadrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile
despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietitile
imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare
este lung.

4.2  Descrierea pietei locale:

Piata imobiliara analizata este piata terenurilor intravilane construibile din orasul Piatra-Olt si
localitatile componente ale acestuia, inclusiv satul Criva de Sus.
Specificul pietei locale este caracterizat printr-un volum redus spre moderat al tranzactiilor, specific
localitatilor mici si mijlocii din judetul Olt. Cererea se manifestd in principal pentru terenuri destinate
construirii de locuinte individuale si pentru terenuri necesare realizarii unor obiective de interes
public.
Oferta existenta pe piata este reprezentata de terenuri intravilane cu suprafete variabile, amplasate
atat in zone centrale, cat si periferice ale localitatii. Nivelul preturilor este influentat de accesibilitate,
existenta utilitatilor, forma terenului, pozitionarea in cadrul localitatii si vecinatatile imediate.
In cazul proprietatii evaluate, factorii care influenteaza pozitiv valoarea sunt:

» amplasarea in intravilan;

« accesul direct la drum public asfaltat;

« existenta utilitatilor edilitare (energie electrica, apa si canalizare);

» lipsa sarcinilor inscrise in Cartea Funciara;

» posibilitatea construirii unei locuinte individuale conform reglementarilor urbanistice.
Factorii care influenteaza negativ valoarea sunt:

 amplasareain zona periferica a localitatii;

» necesitatea lucrdrilor de curatare si amenajare;

e vecinatatea imediata a cimitirului localitdtii, care reduce atractivitatea pentru o parte dintre

potentialii cumparatori de terenuri rezidentiale.

Analiza ofertelor si tranzactiilor disponibile pentru proprietati similare indicd existenta unor valori
unitare variabile, diferentele fiind generate de pozitionarea terenurilor, gradul de echipare edilitara si
caracteristicile individuale ale fiecarui amplasament.
in opinia evaluatorului, piata terenurilor intravilane din zona analizata se afla Tntr-o stare de echilibru
relativ, fara fluctuatii semnificative care sa influenteze major valoarea proprietatii la data evaluarii.

Interesul manifestat de UAT Piatra-Olt pentru achizitionarea terenului reprezinta o cerere particulara,
specifica scopului declarat al achizitiei, care nu modifica insa concluziile privind nivelul general al
cererii si ofertei pe piata libera.
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4.2.1 Analiza cererii:

Cererea pentru terenuri intravilane construibile in orasul Piatra-Olt si in localitatile componente este
generatd in principal de persoane fizice interesate de construirea de locuinte individuale, precum si
de autoritati publice pentru realizarea unor investitii de interes local.

Cererea este orientatd cu precddere citre terenuri cu acces direct la drum public, amplasate h zone
rezidentiale si echipate cu utilitati edilitare.

In cazul proprietatii evaluate, existenta retelelor de energie electricad, apa si canalizare reprezinta un
factor favorabil pentru manifestarea cererii. Totusi, amplasarea in vecinatatea imediata a cimitirului
localitatii si pozitionarea periferica determina o diminuare a interesului manifestat de o parte dintre
potentialii cumparatori.

4.2.2 Analiza ofertei competitive:

Oferta de terenuri intravilane construibile in zona analizatd este relativ diversificatd, fiind
reprezentata de parcele cu suprafete variabile si caracteristici diferite privind accesul, utilitatile si
pozitionarea.
Pe piata sunt intdlnite atat terenuri amplasate in zone centrale sau cu atractivitate rezidentiald
ridicata, cat si terenuri situate Tn zone periferice, cu grad diferit de echipare edilitara.
Numarul ofertelor disponibile este apreciat ca fiind suficient pentru a permite realizarea unei analize
comparative relevante.
Comparativ cu alte terenuri ofertate in localitate, proprietatea evaluata prezinta urmatoarele
caracteristici:
Avantaje:

» amplasare in intravilan;

s acces ladrum public;

» existenta utilitatilor;
Dezavantaje:

» vecinatatea directa a cimitirului;

« forma neregulata a parcelei;

» necesitatea lucrdrilor de curatare si amenajare.
Aceste elemente determina pozitionarea proprietatii in segmentul inferior-mediu al pietei terenurilor
construibile din localitate.

4.2.3  Echilibrul pietei:

Analiza raportului dintre cerere si oferta indica existenta unei piete relativ stabile, fard manifestarea
unor dezechilibre semnificative.

Oferta existentd este suficientd pentru a satisface cererea actual3, iar perioada de expunere pe piata
pentru proprietatile similare este, in general, mai ridicata decat in marile centre urbane.

Nu au fost identificate elemente care sa indice existenta unei piete speculative sau a unor cresteri
accelerate ale valorilor terenurilor.

in opinia evaluatorului, segmentul terenurilor intravilane construibile din zona analizat3 se
caracterizeaza printr-un echilibru relativ intre cerere si ofertd, cu o usoara predominanta a ofertei.
Acest context favorizeazd negocierea preturilor si justifica utilizarea ajustarilor aplicate Tn cadrul
analizei comparative.

Concluzie

Piata terenurilor intravilane construibile din orasul Piatra-Olt poate fi caracterizata ca o piata stabila,
cu cerere moderata si oferta suficienta. Proprietatea evaluata beneficiaza de factori favorabili
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precum accesul si utilitatile existente, insa valoarea acesteia este influentatd negativ de amplasarea
n vecindtatea imediata a cimitirului si de necesitatea unor lucrari de amenajare a terenului.

4.3 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Ceda mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea
mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

=> cea mai buna utilizare a terenului liber
—> cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie
sa fie:

permisibila legal

posibila fizic

fezabila financiar

maxim productiva

b4 4y

Analiza celei mai bune utilizari a fost efectuata prin raportare la caracteristicile fizice ale proprietatii,
reglementarile urbanistice aplicabile si conditiile pietei locale.

Avand in vedere pozitionarea terenului, configuratia acestuia si relatia functionald directa cu
cimitirul existent, evaluatorul apreciaza ca utilizarea cea mai compatibild si cea mai eficienta din
punct de vedere functional este extinderea suprafetei destinate cimitirului localitatii si
amenajarilor conexe.

Aceasta utilizare este posibila fizic, justificatda functional si compatibild cu destinatia terenurilor
invecinate.

Totodata, avand in vedere interesul manifestat de catre UAT Orasul Piatra-Olt pentru achizitionarea
terenului, utilizarea acestuia pentru realizarea unor obiective de interes public local reprezinta o
alternativa posibila, insa aceasta nu influenteazd definitia valorii de piata si nici concluziile evaluarii.

4.4 Abordarea prin piata

4.4.1 Evaluarea terenului

Evaluarea terenului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvata metoda atunci cand existd informatii privind vanzari comparabile.

Metoda analizeaza, compara si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanta valorica pentru loturi
similare.

Ea este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere — oferta pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare
rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona.
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Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gdsi proprietati similare, comparand apoi
aceste proprietati cu cea , de evaluat”.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este in relatie
directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietdti competitive si comparabile. Analiza
comparativa se bazeaza pe asemandrile si diferentele intre proprietati, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile intre terenul ,de evaluat” si
celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care exista informatii suficiente.
Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceasta metodd, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile pferteke de proprietati asimilabile celui de evaluat.

Exista 11 elemente de comparatie de baza, ce ar trebui luate in considerare, in analiza prin
comparatie directa :

o Tip comparabile: tranzactii/oferte

o Drepturi de proprietate transmise

o Restrictii legale

o Conditii de finantare

o Conditii de vanzare

o Conditii de piata ( timpul)

Localizare (pozitie in cadrul localitatii)
Caracteristici fizice

Caracteristici economice

o Utilizare

Componente non-imobiliare ale valorii

L

o O

(@]

]

Elementele de comparatie de care s-a tinut seama la estimarea valorii asimilate au fost:

] Tipul comparabilelor: tranzactii sau oferte
= Cheltuieli imediate dupa cumparare
= Localizarea
L] Elemente fizice:
dimensiune

> raportul laturilor
] Amenajari
= Utilitati

Importanta acestor criterii a fost luata in calcule in ordinea descrescatoare a prezentarii lor.

Comparabilele considerate sunt prezentate mai jos:
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Criteril 5i elemente de comparafe:

Tore

Nr ort. A 8 c
0 Tipul comparabilei ofe oferta oferta
1|Drepluri de proprietate ransmise. integral integral inlegral integral
2|Restrictii legale fara restricti fara restrichi fara restricti fara restricti
3|Conditii de finantare normale similare similare similare
4|Condili de vanzare normale normale normale normale
5|Conditile pietel: prezent prezent prezent prezent
6|Localizare: Piatra Olt Piatra Olt Piatra Olt Piatra Olt
7|Caracleristici fizice
Suprafata (mp): 1,792 5,000 3,355 4487
Forma, rapor! front/ adancime: Aprox. regulata; 1/2,37 dreptunghiular 1/5.6 dreplunghiular 1/3.6 | dreptunghiular, 1/ 0.63
Deschidere - aprox : 275 30 17 84,12
Topografie: plan plan plan plan
Acces strada asfaliala strada asfaliata strada asfallala slrada asfaliata
Utilitafile zonei: en. El, apa. canalizare. | en. Electrica, apa canal-la |en Electrica, apa. canal - la |en. Electrica, apa, canal -|en. Electrica, apa, canal
|gaz limita limita la limila la limila
9)|Zanare: rezidentala+cimitir Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala
Pret total (EURQ) 40,000 26,840 40,000
Pret/ mp (EURQ) 8.00 8.00 8.91
Grila de calcule:
FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE - TEREN LIBER
Elementul de COMPARATIE P’:'I:'b';“d"' ComparabilaA | ComparabilaB | ComparabilaC
Identificare Piatra Olt Piatra Olt Piatra Olt Piatra Qlt
data R prezent | prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 1,792 5,000 3,355 4,487
PRET VANZARE EUR :
Pretul de Vanzare (EUR/mp) -
criteriul de comparatie 8.00 8.00 8.91
TIP COMPARABILA (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta
Cuantum ajustare (%) -15% -15% -15%
Cuantum ajustare (eur/mp) | -1.20 -1.20 -1.30
Pret de vanzare ajustat B I 6.80 6.80 7.61
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS integral 1 integral integral integral
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (eur/mp) €0.00 €0.00 €0.00
Pref ajustat (EUR/mp) €6.80 €6.80 €7.61
RESTRICTII LEGALE (Reglementare
urbanistica) - fara restrictii _ fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Cuantum ajustare (%) : 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (eur/mp) €0.00 €0.00 ‘ €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €6.80 €6.80 €7.61
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar l Numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (eur/mp) €0.00 €0.00 | €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) £6.80 €6.80 €761
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare | Nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (eur/mp) £€0.00 €0.00 | £0.00
Pret ajustat (EUR/mp) €6.80 €6.80 €7.61
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CONDITII DE PIATA | prezent prezent prezent prezent |
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (eur/mp) - €0.00 €0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) | €6.80 €6.80 €7.61 |
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
LOCALIZARE | PiatraOlt Piatra Olt Piatra Olt Piatra Olt
Cuantum ajustare (%) i 0.0% 0% 0%
Cuantum ajustare (eur/mp) £0.00 £0.00 €0.00
Pret ajustat (EUR/mp) | €6.80 €6.80 €7.61
- CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA ( dimensiune) si forma 1792 | 5,000 3,355 4,487
Aprox. regulata; dreptunghiular dreptunghiular dreptunghiular,
1/2.37 1/5.6 1/3.6 1/0.63
Cuantum ajustare (%) 5% 5% 5%
Cuantum ajustare [eur;‘mp_}__ €030 €0.30 €0.40
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE 28 30 17 84
Cuantum ajustare (%) 0% 5% -10%
Cuantum ajustare (eur/mp) £0.00 €030 -€0.80
TOPOGRAFIE plan plan plan plan
Cuantum ajustare (%) 0.0% 0% 0%
Cuantum ajustare (eur/mp) o £0.00 €0.00 €£0.00
ﬁ?ﬂ::ﬁﬁm EATERICARE (3eal; strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare teur;‘mp]___ €0.00 €0.00 €0.00
Starea terenului necesita defrisare liber liber liber
Cuantum ajustare (eur/mp) -€1.00 -€ 1.00 -€1.00
Pret ajustat (EUR/mp) €6.10 €6.40 €6.21

UTILITATI DISPONIBILE

Utilitati ( en el / apa / canalizare [ gaz ‘ en. Electrica, apa,

en. Electrica, apa,

en. Electrica, apa,

en. Electrica, apa, |

metan /alte) canal - la limita canal - |a limita canal - la limita canal - la limita

Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%

Ajustare totala pentru utilitati

disponibile €£0.00 €0.00 €0.00

Pret ajustat (EUR/mp) £6.10 €6.40 €6.21

ZONAREA -

Zonarea - destinatia legala permisa ‘ rezidentiala+cimitir Rezidentiala Rezidentiala Rezidentiala

Corectie unitara sau procentuala ' -20.0% -20.0% -20.0%

Ajustare totala pentru zaonare | -£1.20 -€£1.30 -€1.20

Pret ajustat (EUR/mp) | €4.90 €5.10 €5.01

Pret ajustat (Eur/mp) €4.9 €5.1 €5.0

Ajustare totala neta (absolut) -£1.90 -€£1.70 -€£ 2.60
_ B (procentual) -28% -25% -34%

Ajustare totala bruta (absolut) €250 €290 €3.40

(procentual) 36.76% 42.65% 44.7%

Suprafata 1,792

Opinie / mp €49

Valoare estimata _EURO 8,800

Valoare_RON 46,100

Curs valutar 5.2353

Data evaluarii 15.06.2026
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Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

= Tipul comparabilei: S-au aplicat marje de negociere pentru oferta cu cate -15%, procent mediu de
negociere reiesite din discutiile cu ofertantii si care se regasesc in intervalul mediu de negociere
existent pe piata;

* Drept de proprietate :

o nu au fost necesare Ajustari;

= Restrictii legale:

o nu au fost necesare Ajustari;

= Conditii de finantare:

o nu au fost necesare Ajustari;

»  Conditii de vanzare:

o nu au fost necesare Ajustari;

»  Conditii de piata:

o nu au fost necesare Ajustari;

» |ocalizare:

o nu au fost necesare Ajustari;

» Carasteristici fizice = forma / dimensiune : Din analiza datelor secundare pentru acest aspect:

o Suprafata: au fost ajustate pozitiv comparabilele cu suprafete mari in comparatie cu
terenul evaluat. in mod obisnuit, terenurile cu suprafete mari se tranzactioneaza la
valori unitare mai reduse. Pentru aducerea acesteia la nivelul terenului evaluat se
aplica o ajustare pozitivd de +5% - +10%.

o Forma / deschidere — Comparabila 2 este inferioara terenului evaluat pentru aceste
elemente, s-a ajustat pozitiv, Comparabila 3 este superioara terenului evaluat, permite
utilizarea completa si eficienta, s-a ajustat negativ pentru acest aspect;

= Utilitati disponibile :

nu au fost necesare Ajustari

= Zonarea

o S-au aplicat ajustari negative comparabilelor (estimate la 20%) pentru o zonare mai

atractiva fata de terenul subiect care este situat in vecinatatea cimitirului;

Valoarea asimilata pentru terenul supus evaluarii a fost estimata ca fiind asimilabila valorii ajustate a
terenului comparabilei A deoarece terenului A i-au fost aduse cele mai putine Ajustari (Ajustarea
bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea
rezultata pentru teren prin abordarea prin comparatii de piata, analiza pe perechi de date este de 4.9
Euro/mp, respectiv: 8.800 Eur, echivalent 46.100 Lei

4.5 Rezultatele evaludrii

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost abtinute urmatoarele valori :

Suprafata 1,792
Opinie / mp " €49
Valoare estimata _EURO 8,800
Valoare_RON 46,100
Curs valutar 5.2353
Data evaluarii 15.06.2026
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4.5.1 Analiza rezultatelor. Opinia evaluatorului

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea estimata
pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea obtinuta la abordarea prin
piata/metoda comparatiei directe.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare analizate este de:

46.100 LEI
(echivalent 8.800 EUR)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea
sunt:

—> valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei
IUNIE 2026;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 5.2353 LEI / EUR.

U

L Uiy

Raportul a fost pregatit in conformitate cu standardele, recomandarile si metodologie de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

4.6 Ipoteze si conditii limitative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze §i concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmatoarele:

Ipoteze:

= Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar
si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil;

— Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport;

—> Presupune cd nu exista niciun fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informata de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

=> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si 2 modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;
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==

Evaluarea a fost intocmita in ipoteza ca proprietatea poate detine toate avizele si autorizatiile
necesare utilizarii propuse conform documentatii / memorii tehnice.

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Conditii limitative:

=

=y

-
=

=

Suprafetele considerate se bazeazad pe valorile Tnscrise Tn extrasul CF si din informatiile care au
fost puse la dispozitia evaluatorului de catre client;

valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizérii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport

Pagina 2()




5 ANEXE

Accesul la propr
b " x

A '«t_-h .

5.1 Fotogrdfii
ietate, zona vecinatati
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5.2 Date de piata- Oferte / vanzari
Comparabila 1

feren mravilan

Specificatn

Supralata leveouiu)

Descriere
Tarer mtravilan SU00 mp rac ordat eneiiv elactin 4 i apa patabila 1ali
poena  Siu b steadda prndiputs

I anunt 17 L 17040

-

1 Roporteqza

® Fo oferta

0767318937

o

Elena

ate anunfur

0767318937

Contacteaza vanzatorul

sl ety uase 29308
Distribuie anuntul pe

00

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/f24h5d0h3f4h77dglgg5e26g77d7769e.html? gl=1*1blbbhh* up*MQ..* gs*MQ. &sclid=C

|jwKCAjwzevPBhBaEiwAplAxvooXmmSeVznpBPpSkhOLsKEDEWHMX4f29gp00LFnwNAeEcLnRHINexoC

agfoQAvD BweE
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Comparabila 2

Teren .ntraviar Piatrs O B FUR negooat

Specificarn
Supratata lerermy
1 B LT

LTanadte sUAL

B anung ¥TETEE

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-piatra-olt/gg2i12831573722f12g6ih4f820igf37.html
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Comparabila 3

Teren Bistrita-MNoua Die! 1St ite L deschigen RN 5

40 000 €

Cauti potrivit B

Simeleatlcrodn

Descriere teren

Detaln teren

https://www.imoradar24.ro/oferta/teren-de-vanzare-piatra-4487-mp-1706888

5.3 Documente
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